Zainwestuj Teraz i Zarabiaj 15% Rocznie

Unikalna Inwestycja na Rozwijajgcym
sie Rynku Premium w Kambodzy

ODKRYJ SWOJA SZANSE NA BEZPIECZNA PRZYSZtOSC
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Kambodza w Fazie Wzrostu: Rynek Peten Mozliwosci

Kambodza po cichu przeksztatca sie w sukces gospodarczy Azji Potudniowo-Wschodnie;j.

Dzieki mtodej sile roboczej, otwartej polityce inwestycyjnej i rosngcemu zainteresowaniu
ze strony inwestoréow zagranicznych, Kambodza notuje wzrost PKB przekraczajacy 5%,
nawet po pandemii. Jednak najwazniejszym motorem tego wzrostu jest turystyka, ktéra
odbudowuije sie szybciej niz w wiekszosci krajow ASEAN i juz w 2024 roku odpowiada
za 9,4% PKB.

Wzrost ten napedzany jest cze$ciowo przez wyspe Koh Rong, tropikalny klejnot Kambodzy,

strategicznie potozony na dochodowym szlaku turystycznym tgczacym Tajlandie i Wietnam.
Wraz ze wzrostem zainteresowania ze strony rzadu i sektora prywatnego, Koh Rong staje
sie wizytdwka kambodzanskich ambicji gospodarczych i turystycznych.

Jednoczesnie cata Prowincja Sihanoukville, w ktérej znajduje sie Koh Rong, staje sie
istotnym osrodkiem gospodarczym. Szybko rozwijajacy sie sektor produkcyjny

i przemystowy przyciaga zagraniczne inwestycje i tworzy dtugoterminowe zrédta dochodu
dla regionu. Ponadto rzad inwestuje w infrastrukture transportu rzecznego i morskiego,
taczac Sihanoukville z Phnom Penh - jest to strategiczne posuniecie, ktore zmniejsza
logistyczna zalezno$¢ Kambodzy od wietnamskich portéw. Nowy bezposredni korytarz

z Chin do Kambodzy ma zwiekszy¢ przeptyw towaréw i autonomie regionu, dodatkowo
umacniajac pozycje Sihanoukville jako rosnacej potegi gospodarcze;.

%

Wskaznik wzrostu PKB

9.4%

Udziat turystyki w PKB
w 2024 roku

6M

Miedzynarodowych
turystéw rocznie

IM



Rozkwit Turystyki, Ktora Napedza Zyski

Catkowity wktad ekonomiczny turystyki
w Kambodzy od 2014 do 2029

Od 5,4 min turystow w 2023 r. do 6,7 min w 2024 r.,
ajuzw 2025 r. liczba odwiedzajacych Kambodze wzrosta
013,6%.

15,722.26

Prognozy wskazuja, ze catkowite wydatki konsumenckie
na restauracje i hotele w Kambodzy bedg systematycznie
rosty w latach 2024-2028, osiggajac tacznie 407,5
miliona USD (wzrost o 39,68%). Szacuje sie, ze po
siedmiu latach nieprzerwanego wzrostu, realne wydatki
w tym sektorze osiggng rekordowy poziom 1,4 miliarda
USD w 2028 roku.

Rzad koncentruje sie na przeksztatceniu wyspy Koh Rong
w nowe luksusowe centrum turystyczne, wspierane przez
projekty infrastrukturalne, takie jak nowe lotnisko na
wyspie i rozbudowa sieci energetycznej. To projekty,
ktore sg juz w fazie realizacji.



https://www.statista.com/forecasts/1152458/tourism-sector-size-forecast-in-cambodia
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Inwestuj Tam, gdzie Inwestuje Kraj

Koh Rong jako Turystyczny Klejnot “
Kambodzy —-— Eined

abopely Beachio

Koh Rong to najwieksza i najlepiej skomunikowana wyspa w

Kambodzy pod katem strategicznym, obstugiwana juz przez pieciu D

przewoznikdéw promowych i todziowych faczacych ja z ladem. Rzad 153’\4!* @ e

Kambodzy wyznaczyt Koh Rong jako narodowy flagowy obiekt A ® _ e .

turystyczny - nadmorski odpowiednik Angkor Wat - umieszczajac ja - Koh Rong e RS
'Koh Rong Airport

w centrum dtugoterminowej strategii rozwoju turystyki w kraju.

Pagoda Beach
Zobowigzanie to zostato sformalizowane w podpisanej w 2018 roku Koh Rong
w umowie dotyczacej rozwoju infrastruktury, ktéra uruchomita

nastepujace realizacji: Royal Beach @

Euns

Budowe drdg na catej wyspie, Sok San Beach@
Rozbudowe sieci energetycznej,

Nowa sie¢ 5-gwiazdkowych hoteli,

A co najwazniejsze, budowe nowego lotniska, ktorego
ukonczenie planowane jest w ciggu najblizszych trzech lat.

Long Set Beach@

i
Kaoh Touch
Village

PORg‘ Y;&VE S

Ta wieloetapowa inwestycja publiczno-prywatna umacnia role Koh
Rong jako wizytowki luksusowej turystyki i atrakcyjnego kierunku dla
zrownowazonych, dtugoterminowych inwestycji.



Warunki Inwestycyjne Stworzone Pod Twoje Potrzebhy

Wyjgtkowa szansa
na twestycje

w rozwijajgeym
sig, ale stabilnym

srodowisku

W przeciwienstwie do sasiednich krajow, Kambodza oferuje 100% wtasnosci dla
inwestoréw zagranicznych, brak obowigzkowych sktadek spotecznych oraz
wyjatkowo korzystne ramy inwestycyjne. Dla takich projektow jak Port Yves Palace
obowiazuja specjalne ulgi podatkowe w ramach oficjalnego programu wsparcia
inwestycji w Kambodzy. Jako uznany inwestor, IM Capital Holding korzysta ze Scistej
wspotpracy z rzadowa grupa zadaniowa ds. inwestycji — zespotem wspierajacym
inwestycje zagraniczne. Ta wspotpraca zapewnia nie tylko korzysci podatkowe,

ale takze dtugofalowe wsparcie instytucjonalne.

W potaczeniu z niskimi kosztami budowy i pracy w Kambodzy, sprawia to,

ze potencjalne zyski sg nie tylko obiecujace, ale takze wzmocnione przez polityke
panstwowa.
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https://www.google.com/maps/place/Port+Yves+Palace/@10.6699353,103.2771345,13z/data=!4m15!1m8!3m7!1s0x3107e90206ce655f:0x193838dd06936d54!2sPort+Yves+Palace!8m2!3d10.6699353!4d103.2771345!10e5!16s%2Fg%2F11m6xhvh5g!3m5!1s0x3107e90206ce655f:0x193838dd06936d54!8m2!3d10.6699353!4d103.2771345!16s%2Fg%2F11m6xhvh5g?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDYwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

Witaj w Port Yves Palace

Miejscu, Gdzie Pieciogwiazdkowy Styl Zycia
Spotyka sie z Najwyzsza Jakoscia Inwestycji

Port Yves Palace to pierwszy pieciogwiazdkowy
Aparthotel na wyspie Koh Rong - 9-pietrowy obiekt
zlokalizowany bezposrednio przy plazy, oferujacy
Apartamenty na petng wtasnosc, luksusowe SPA

i centrum wellness, zaplecze konferencyjne, penthouse’y
na ostatniej kondygnacji oraz bezposredni dostep do
90-metrowej linii brzegowej. Ceny Apartamentéw
zaczynajg sig juz od 99 000 USD, tagczac prestiz

z dostepnoscia.




Zainwestuj w Styl Zycia
To Co$ Wiecej Niz Budynek

To cos wiecej niz aktywo finansowe, to w petni kompletne
doswiadczenie inwestycyjne. W Port Yves Palace zyskujesz
dostep do stylu zycia charakteryzujacego sie prywatnoscia,
luksusem i dtugoterminowa wartoscia. Inwestorzy korzystaja
na zasadzie prawa wtasnosci (rzadkos¢ w Azji Potudniowo-
Wschodniej) z dwutygodniowego corocznego pobytu
wiascicielskiego oraz kompleksowego zarzadzania operacyjnego
nieruchomoscia.

Whnetrza Port Yves Palace zostaty zaprojektowane z zamystem
potaczenia wyrafinowanego minimalizmu i rzemieslniczych
detali, przy uzyciu szlachetnych materiatow, takich jak skora,
kamien i drewno. Koncepcja ta nie tylko poprawia komfort
pobytu, ale takze zwieksza wartos¢ odsprzedazowa

i atrakcyjnos$¢ rynkowa w dynamicznie rozwijajagcym sie
segmencie luksusowej turystyki.

Tym, co wyrdznia to przedsiewziecie, jest jako$¢ wykonania.
Projekt prowadzony jest przez IM Capital Holding, dewelopera

i operatora stojagcego za juz ukonczonym i w petni zarzagdzanym
obiektem Apsara Resort, ktory przynosi zyski inwestorom od
pierwszego dnia.

Kliknij, aby zobaczy¢ w petni dziatajacy obiekt Apsara Resort

IM


http://www.apsara-resort.com

Inwestycja przy Linii Brzegowej w ‘Malediwach Kambodzy’

Port Yves Palace to unikalna inwestycja
przy plazy, potozona bezposrednio nad
brzegiem morza na wyspie Koh Rong -
najbardziej pozadanym nadmorskim
kierunku w Kambodzy, czesto
nazywanym ,Malediwami Kambodzy”
ze wzgledu na malowniczy krajobraz z
turkusowg wodg, porosnietymi dzungla
wzgorzami i ukrytymi, biatymi plazami.

Co wyrdznia te nieruchomosc:

Wyijatkowa lokalizacja przy linii brzegowej, oferujaca
zapierajace dech w piersiach widoki na Zatoke Tajlandzka
i okoliczne zielone wyspy.

Bezposredni dostep do 90-metrowej plazy z wejsciem
do oceanu - rzadka i niezwykle ceniona cecha na rynku
nieruchomosci w Azji Potudniowo-Wschodniej.

Hotel otoczony bujna, tropikalna roslinnoscia,
co zapewnia nie tylko prywatnosc¢ i piekno, ale takze
poczucie harmonii z naturalnym srodowiskiem wyspy.
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tel:+85570788716
https://www.google.com/maps/place/Port+Yves+Palace/@10.6683691,103.2440502,13z/data=!4m15!1m8!3m7!1s0x3107e90206ce655f:0x193838dd06936d54!2sPort+Yves+Palace!8m2!3d10.6699353!4d103.2771345!10e5!16s%2Fg%2F11m6xhvh5g!3m5!1s0x3107e90206ce655f:0x193838dd06936d54!8m2!3d10.6699353!4d103.2771345!16s%2Fg%2F11m6xhvh5g?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDYwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
mailto:sales@imholdco.com




Gwarancja Bezpieczenstwa

Analizy Oparte na Swiadomym Zarzadzaniu Ryzykiem

Port Yves Palace opiera sie na realnych wynikach. Prognozy
zaktadajg ostrozne 50% obtozenia rocznego i uwzgledniajg
bufor bezpieczenstwa.

Ale bezpieczenstwo w tym projekcie to cos wiecej niz tylko
liczby. Cata inwestycja projektowana jest przez
miedzynarodowy zespoét, w sktad ktorego wechodza dwie
pracownie architektoniczne z doswiadczeniem w realizacji
hoteli 5-gwiazdkowych, a takze doswiadczeni inzynierowie

i projektanci wnetrz. Kazdy element - od konstrukcji po uktad
funkcjonalny apartamentow - zostat zaplanowany

z mysla zaréwno o efektywnosci operacyjnej, jak

i najwyzszych standardach luksusu.

Dzieki petnej kontroli nad operacjami i rozwojem, IM Capital
Holding gwarantuje optymalizacje kosztow i dtugoterminowe
zarzadzanie obiektem - bez outsourcingu. W potaczeniu
z dynamicznym wzrostem wartosci nieruchomosci i rozkwitem
turystyki, projekt stanowi stabilng i przysztosciowa lokate
kapitatu.
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Oferta & Korzysci Inwestycyjne

W petni umeblowane stylowe apartamenty w standardzie
5-gwiazdkowego hotelu dostepne sg w cenie od 105 770
USD brutto.

Co istotne, ceny te oparte sa na rzeczywistej powierzchni
uzytkowej kazdego apartamentu - z wytgczeniem czesci
wspdlnych i taraséw. Takie podejscie jest rzadkoscia w
Kambodzy, gdzie wiele inwestycji wlicza powierzchnie
wspdlne do ceny za metr kwadratowy, zawyzajac tym
samym wartos¢ nieruchomosci. Nasz transparentny model
cenowy gwarantuje rzeczywista relacje wartosci do ceny,
co wyraznie odrdznia nas od wiekszosci rynku.

e - |

= ___ [T

Oprocz korzysci finansowych, inwestorzy otrzymuja 2-tygodniowy
coroczny pobyt, taczac dochdd z przyjemnoscia korzystania
z nieruchomosci.

Dostep do linii brzegowej i prywatnej, 90-metrowej plazy z biatym
piaskiem czyni Port Yves Palace jedng z najbardziej atrakcyjnych
inwestycji w rozwijajacym sie regionie Azji Potudniowo-Wschodniej.

Zysk roczny na poziomie 15% i okoto 7-letni okres zwrotu przewyzsza
wyniki inwestycji w Europie (ROl 5-9%, okres zwrotu 10-17 lat przy
petnej wtasnosci) oraz na Bali (ROl 7-12%, okres zwrotu 9-14 lat przy
prawie dzierzawy).

¥

C2-3437 m?
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Wybierz Idealny Widok dla Siebie

SEA VIEWS LUX

APARTAMENTY Z WIDOKIEM NA ZATOKE TAJLANDZKA

rhpditd JL_Ht 8

LUX SV2

PONADCZASOWY
LUX

Przestronne i pelne $wiatla apartamenty

o powierzchni od 511 m? do 537 m?
z duzymi tarasami | widokiem na morze.
Do wyboru migdzy 1. a 8, pigtrem

ORT Y\yf S
!n/m i LUX SV3

JUNGLE SUNSET VIEWS

OD 105770 USD

APARTAMENTY ZANURZONE W NATURZE

! st it
AT

DELUXNE

gik:

CLASSIC 1

[

SZEROKIE SPE I\ I'RUM
INWESTYCYN

Sztandarowe Classic i Double for Single

oraz Deluxe. Wybér od 26,0 m*
do 62,7 m", od 1. do ostatniego pigtra
2 widokiem na dzungle.

DOUBLE FOR SINGLE 3

<A VIEWS SUPERIOR

Kazdy Apartament jest w petni umeblowany, zgodnie ze standardami 5-gwiazdkowego hotelu, tgczac estetyke z funkcjonalnoscia.

PENTHOUSE'Y Z WIDOKIEM NA ZATOKE TAJLANDZKA

SUPERIOR SVI

#E

SUPERIOR SV3

El

WANNA Z WIDOKIEM
NA MORZE

Penthouse'y z nowoczesng kuchnia.

Sypialnie z efektowna wanna

z widokiem na zatoke. Prywatnoé¢

na najwy2szym, dziewigtym pigtrze.

SUPERIOR SV 4

© © 6


tel:+85570788716
https://www.google.com/maps/place/Port+Yves+Palace/@10.6683691,103.2440502,13z/data=!4m15!1m8!3m7!1s0x3107e90206ce655f:0x193838dd06936d54!2sPort+Yves+Palace!8m2!3d10.6699353!4d103.2771345!10e5!16s%2Fg%2F11m6xhvh5g!3m5!1s0x3107e90206ce655f:0x193838dd06936d54!8m2!3d10.6699353!4d103.2771345!16s%2Fg%2F11m6xhvh5g?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDYwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
mailto:sales@imholdco.com

SPRAWDZ DANE LICZBOWE

Realne Wyniki
Inwestycji Klasy Premium

Al



Stabilne Fundamenty, Dynamiczne Zyski

Niezaleznie od kategorii Apartamentu
sredni prognozowany
ZWwrot z tnwestyc)
wynost 15% ROI, przy
okresie zwrotu 7 lat

Ceny pokoi wynoszg od 150 do 450 USD za
noc, a w analizie uwzgledniono poszczegolne
typy Apartamentow.

Te zwroty opieraja sie na realistycznym
rocznym obtozeniu, zgodnym z krajowa
$rednia dla hoteli (77,8%,).

© © 6


tel:+85570788716
https://www.google.com/maps/place/Port+Yves+Palace/@10.6683691,103.2440502,13z/data=!4m15!1m8!3m7!1s0x3107e90206ce655f:0x193838dd06936d54!2sPort+Yves+Palace!8m2!3d10.6699353!4d103.2771345!10e5!16s%2Fg%2F11m6xhvh5g!3m5!1s0x3107e90206ce655f:0x193838dd06936d54!8m2!3d10.6699353!4d103.2771345!16s%2Fg%2F11m6xhvh5g?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDYwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
mailto:sales@imholdco.com

Scenariusze Inwestycyjne Oparte o Poziom Obtozenia

Nawet najbardziej ostrozny scenariusz zapewnia ponadprzecietny zwrot z inwestycji w poréwnaniu do podobnych projektéw
w Europie czy Indonezji. Kazdy wzrost ruchu turystycznego dodatkowo zwieksza Twoje zyski.

Poziom Obtozenia Srednie ROI Sredni Okres Zwrotu
60% 11.84% 8.47 lat
70% 13.79% 7.28 lat
76.5% (Srednia w 2023) 15.09% 6.65 lat

77.8% (Srednia w 2024) 15.36% 6.53 lat


tel:+85570788716
https://www.google.com/maps/place/Port+Yves+Palace/@10.6683691,103.2440502,13z/data=!4m15!1m8!3m7!1s0x3107e90206ce655f:0x193838dd06936d54!2sPort+Yves+Palace!8m2!3d10.6699353!4d103.2771345!10e5!16s%2Fg%2F11m6xhvh5g!3m5!1s0x3107e90206ce655f:0x193838dd06936d54!8m2!3d10.6699353!4d103.2771345!16s%2Fg%2F11m6xhvh5g?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDYwNC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
mailto:sales@imholdco.com

Model Obliczeniowy ROI

Co istotne, zyski sg dzielone niezaleznie od kategorii zakupionego apartamentu. Dochody

ze wszystkich pokoi hotelowych trafiajg do wspdlnej puli, a zwroty rozdzielane s3 pomiedzy
wszystkich inwestoréw proporcjonalnie do powierzchni posiadanego apartamentu oraz
zainwestowanego kapitatu. Takie rozwigzanie zapewnia przejrzystosé, sprawiedliwosé

oraz chroni inwestorow przed sezonowymi wahaniami dochodoéw lub réznicami wynikajacymi
z kategorii pokoju.

© © 6

Prognozy ROI opierajg sie na rocznych scenariuszach Kluczowe zatozenia:

obtozenia i zostaty opracowane na podstawie

rzeczywistych danych operacyjnych z sektora ®  Stawki brutto za noc rdznia sige w zaleznosci

hotelarskiego, dostosowanych specjalnie do inwestycji od typu apartamentu, koszty operacyjne sg

Port Yves Palace. ustandaryzowane (okoto 40%).

e \Wskazniki obtozenia na poziomie 76,5% i 77,8% ® Roczna kalkulacja zysku opiera sie na

odzwierciedlaja rzeczywista krajowa $rednia zatozeniu, ze nieruchomosc zostata nabyta bez
obtozenia hoteli w Kambodzy w latach 2023 zewnetrznego finansowania.

i 2024 (zgodnie z danymi Ministerstwa Turystyki). . ,
e /0% catkowitego zysku netto jest wyptacane

inwestorom, a 30% trafia do operatora na

e Scenariusze na poziomie 60% i 70% to modele i )
zarzadzanie obiektem.

uwzgledniajace ryzyko, opracowane w celu
przetestowania inwestycji w bardziej ostroznych
warunkach rynkowych. I\ l
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Kluczowe Wartosci Liczhowe

&

@
PORT YVES

/dé’( .

15% ROI
Okoto 7-letni okres zwrotu

Ptatnosc¢ za Apartamenty w systemie
30/40/30

Min. 20% wzrost wartosci nieruchomosci
przed rozpoczeciem dziatalnosci

5-gwiazdkowy Hotel
przy Plazy

150+ Apartamentow
z petnym prawem wtasnosci

90 metréw bezposredniego dostepu do plazy
z widokiem na biaty piasek i turkusowe wody

Ponad 9 000 m?
powierzchni uzytkowej

9 pieter z penthouse’ami

Ceny od 105 770 USD

14 dni Pobytu
Wihascicielskiego Rocznie

Ponad 6 miliondow miedzynarodowych
turystéw rocznie - i liczba ta stale rosnie

20 miliardéw dolaréw przychodu z turystyki
miedzynarodowej do 2028 roku

© © 6
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IM Capital Holding

IM Capital Holding to firma inwestycyjna z siedzibg w Kambodzy, skoncentrowana na sektorze nieruchomosci
i hotelarstwa. Zostata zatozona przez polska przedsiebiorczynie Iwone Kmiecik i opiera swoje dziatania na
potaczeniu europejskich standardéw zarzadzania z dogtebnym zrozumieniem lokalnego rynku oraz silnymi
relacjami w kambodzanskim srodowisku biznesowym.

)

IM Capital Holding, koncentrujac sie
na segmencie nieruchomosci
premium i luksusowych projektach
hotelarskich, pozycjonuje sie jako
strategiczny partner dla
wizjonerskich przedsiewzie¢, ktére
przyczyniajg sie do rozwoju
gospodarczego Kambodzy.

&

Od etapu koncepcji az po realizacje,
firma dostarcza wartos¢ poprzez
taczenie miedzynarodowych
standardéw z lokalnym potencjatem
— gwarantujac, ze kazda inwestycja
jest przygotowana na przysztosc,
osadzona w kontekscie kulturowym i
przynosi realny wptyw ekonomiczny.

i

Niezaleznie od tego, czy chodzi

o tworzenie prestizowych hoteli,

czy ekskluzywnych nieruchomosci
mieszkalnych, IM Capital Holding
wnosi na dynamicznie rozwijajacy sie
rynek nieruchomosci w Kambodzy
unikalne potaczenie precyzji,
elegancji i strategicznej wizji.
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